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OBCINSKEMU SVETU OBCINE JEZERSKO

ZADEVA: Sklep za izdajo soglasja k zadolzZitvi podjetja Komunala Kranj

PRAVNA PODLAGA: 29. ¢len Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, $t. 94/07 — uradno
precis¢eno besedilo, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF, 11/14 — popr., 14/15
— ZUUIJFO, 11/18 — ZSPDSLS-1, 30/18, 61/20 — ZIUZEOP-A, 80/20 — ZIUOOPE,
62/24 — odl. US in 102/24 — ZLV-K),

Zakonom o financiranju obéin (U.L.RS, st. 123/06, 57/08, 36/11, 14/15 -
ZUUJFO, 71/17, 21/18 — povpr., 80/20 — ZIUOOPE, 189/20-ZFRO, 207/21 in
44/22 —ZV0O-2),

98. clen Statuta Obcine Jezersko (UPB1, Uradni vestnik Obcine Jezersko, st.
5/2017) in

Odlok o ustanovitvi in organiziranju podjetja Komunala Kranj, javno podjetje,
d.o.o. (Uradni list RS, §t. 12/2020), Zakonom o javnih financah (U.L.RS, st.
11/11 -uradno preciséeno besedilo, 14/13 — popr., 101/13, 55/15 — ZfisP,
96/15 — ZIPRS1617, 13/18, 195/20 — odl. US, 18/23 — ZDU-10 in 76/23).

PRIPRAVLJALEC: Komunala Kranj d.o.o.

NAMEN: Obravnava in sprejem

PREDLAGATEL: Zupan Andrej Karni¢ar

POROCEVALEC: Matjaz Bercon, direktor in Mitja Jarc, vodja skupnih sluzb Komunale Kranj
d.o.o.

OBRAZLOZITEV: Razlogi in namen investicije:

Podjetje pretezni del svoje dejavnosti opravlja na ciljni lokaciji, to je Zarica,
k.o. Drulovka. lzgradnja dodatne stavbe izpopolni obstojeCo dejavnost na
enotni lokaciji in s tem optimizira poslovne procese, na koncu tudi optimizira
stroske poslovanija.

Park kroZnega gospodarstva ZARTA predstavlja investicijo v novo upravno
stavbo s celotno prometno ureditvijo in parkiriSéem v skupni ocenjeni
vrednosti okvirno 8,0 mio EUR brez DDV.

Stavba bo upravno sredisc¢e podjetja, hkrati pa tudi u¢no-izobraZevalni center,
lokalno sredis¢e z ve€namensko dvorano, delavnico, trgovino z rabljenimi
predmeti in gostinskim obratom (menzo za zaposlene in zunanje). Ob centru
bodo urejene tudi zunanje izobraZevalne povrsine, park z otroskim igris¢em.



Ime upravne stavbe odraZza poslanstvo in cilje, ki jim sledi Komunala Kranj.
Poleg izgradnje upravne stavbe je Ze bila izvedena rekonstrukcija dveh
obstojecih prikljuckov na obcinsko cesto ter ureditev prometnih in zelenih
povrsin za potrebe dejavnosti Zbirnega centra. lzvedena je bila tudi ureditev
novih parkirnih mest za osebna vozila, ureditev novega postajalis¢a za
elektricne mestne avtobuse z elektricnimi polnilnicami ter ureditev novih
povrsin za pesce.
Celotna investicija je razdeljena na stiri sklope (od teh sta dva Ze realizirana),
katerih skupaj ocenjena stroskovna vrednost znasa okvirno 8,0 mio EUR brez
DDV. Podjetje je sposobno zagotoviti okvirno eno cetrtino (25%) zneska
celotne investicije — lastni vloZek (2,0 mio EUR brez DDV), ostalo bi financiralo
z dolgoro¢nim kreditom (6,0 mio EUR brez DDV).
Sklopi celotne investicije so sledeci in okvirno znasajo:

1. faza: nakup zemljis¢a, dokumentacija za izgradnjo in komunalni

prispevek - Ze realizirano

2. faza: prometna ureditev — parkirisce - Ze realizirano

3. faza: poslovna stavba (ocenjena vrednost 6 mio € + DDV)

4. faza: notranja oprema (ocenjena vrednost 500 tiso¢ € + DDV).

Ponudbe bank:
Komunala Kranj, javno podjetje, d.o.0. je v mesecu oktobru 2024 izvedla
povprasevanje med poslovnimi bankami v Republiki Sloveniji za pridobitev
nezavezujoce ponudbe za dolgorocno kreditiranje nase investicije v poslovno
stavbo Parka kroznega gospodarstva Zarta v visini 6 mio EUR in dobo vracila
posojila 20 let.
Do dogovorjenega roka, 15. novembra 2024 smo dobili devet (9) indikativnih
ponudb ter na podlagi selekcijskih kriterijev (EOM, ro¢nost posojila itd.) izbrali
tri (3) najugodnejSe ponudnike. Banke NLB d.d., BKS bank d.d. in SID d.d. smo
pozvali k oddaji zavezujocih ponudb do 15.02.2025. Dodatno smo za njih
pripravili tudi Investicijski elaborat za zadolZevanje, Cenitev zemljis¢a na Zarici,
Porocilo o oceni trzne vrednosti pravic na nepremicnini za stavbno zemljisce in
objekt ter druge dokumente in financne podatke na Zeljo posamezne banke.
Do roka smo prejeli tri (3) ponudbe od dveh (2) bank in sicer od NLB d.d. in
BKS bank d.d.

1. NLB d.d. zeleno financiranje: obrestna mera znasa 3 ali 6 mesecni

Euribor + 0,55% p.a.
2. BKS bank d.d.: obrestna mera znasa 6 mesecni Euribor + 0,85% p.a.

3. NLB d.d.: obrestna mera znasa 3 ali 6 mesecni Euribor + 1,05% p.a.

Po primerjavi teh ponudb ugotavljamo, da je najugodnejsa ponudba NLB -
zeleno financiranje:
obrestna mera znasa 3 ali 6 mesecni Euribor + 0,55% p.a.

Gre za financiranje nestanovanjske novogradnje z bruto povrsino manjso od
5.000 m2 in s potrebo po primarni energiji stavbe, ki je v primerjavi s stavbo s
skoraj ni¢elnimi emisijami (NZEB) 10% niZja. Kar pomeni, da je potreba po
primarni energiji financirane stavbe 49,5 kWh/m?2 ali niZja.

V primeru, da se tega pogoja ne doseze, se lahko za financirano stavbo pridobi
enega od certifikatov zelene gradnje: BREEAM z doseZeno stopnjo ‘Excellent’
ali boljse, LEED z doseZeno stopnjo ‘Gold’ ali boljSe, DGNB z doseZeno stopnjo
‘Gold’ ali boljse, HQE z dosezeno stopnjo ‘Excellent’ ali boljse.



PRILOGE

FINANCNE
POSLEDICE:

PREDLOG SKLEPA:

Izpolnjevanje enega od zgornjih dveh kriterijev nam bo znano najkasneje do
31.3.2025, ko bo izvajalec zakljucil s Projektom za izvedbo (PZI).

Za realizacijo investicije v Park kroZnega gospodarstva ZARTA je Javno podjetje
Komunala Kranj, javno podjetje, d.o.o. obcino Jezersko zaprosilo, da jim poda
soglasje k dolgorocni zadolZitvi v viSini 6.000.000 EUR, z rokom odplacila 20 let
in obrestno mero, ki ne bo presegala 3 ali 6 mesecni Euribor + 1,05% p.a.

Predlagamo, da lahko podjetje, v primeru ugodnih fiksnih obrestnih mer na
trgu, kadarkoli po podpisu pogodbe sklene z banko posel obrestne zamenjave
in s tem spremeni svojo spremenljivo obrestno mero v fiksno.

Komunala Kranj, javno podjetje, d.o.0. ni proracunski uporabnik zato vsi
njegovi prihodki izvirajo iz naslova opravljanja gospodarskih javnih sluzb ali
opravljanja poslov na trgu. Posledi¢no lahko zagotavljamo, da ima podjetje
zagotovljene neproracunske vire za poplacilo obveznosti iz naslova predlagane
zadolZitve.

Povzetek posojilnih pogojev

Sprejem akta ne bo imel financ¢nih posledic.

Ob¢inski svet Obcine Jezersko sprejme Sklep za izdajo soglasja k zadolzitvi
podjetja Komunala Kranj

Zupan
Andreij Karnicar




PREDLOG SKLEPA

Na podlagi 29. ¢lena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, $t. 94/07 — uradno precis¢eno
besedilo, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF, 11/14 — popr., 14/15 — ZUUJFO, 11/18 — ZSPDSLS-1,
30/18, 61/20 — ZIUZEOP-A, 80/20 — ZIUOOPE, 62/24 — odl. US in 102/24 - ZLV-K), Zakona o
financiranju ob¢in (U.L.RS, s$t. 123/06, 57/08, 36/11, 14/15 — ZUUJFO, 71/17, 21/18 — povpr., 80/20 —
ZIUOOPE, 189/20-ZFRO, 207/21 in 44/22 — ZV0O-2), 98. ¢len Statuta Obcine Jezersko (UPB1, Uradni
vestnik Obcine Jezersko, $t. 5/2017) in Odloka o ustanovitvi in organiziranju podjetja Komunala Kranj,
javno podjetje, d.o.o. (Uradni list RS, $t. 12/2020), Zakonom o javnih financah (U.L.RS, st. 11/11 -
uradno precis¢eno besedilo, 14/13 — popr., 101/13, 55/15 — ZfisP, 96/15 — ZIPRS1617, 13/18, 195/20
— odl. US, 18/23 — ZDU-10 in 76/23) je obcinski svet Obcine Jezersko na svoji ___ redni seji dne

sprejel

SKLEP
za izdajo soglasja k zadolzitvi podjetja Komunala Kranj

1. Clen
Obcinski svet obcine Jezersko soglasa, da se javno podjetje Komunala Kranj, javno podjetje, d.o.o.
dolgoroc¢no zadolZi najvec do visine 6.000.000,00 EUR za investicijo v Park kroZnega gospodarstva
ZARTA.

2. Clen
Javno podjetje Komunala Kranj, javno podjetje, d.o.o. lahko najame kredit iz prvega ¢lena tega sklepa
za obdobje najvec do 20 let od podpisa kreditne pogodbe.

3. Clen
Javno podjetje Komunala Kranj, javno podjetje, d.o.0. mora takoj po podpisu kreditne pogodbe le to,
skupaj z amortizacijskim nac¢rtom posredovati obcini Jezersko.

4. Clen
V primeru ugodnih fiksnih obrestnih mer na trgu Javno podjetje Komunala Kranj, javno podjetje,
d.o.o. lahko kadarkoli po podpisu kreditne pogodbe sklene z banko posel obrestne zamenjave in s
tem spremeni svojo spremenljivo obrestno mero v fiksno.

5. Clen
Javno podjetje Komunala Kranj, javno podjetje, d.0o.0. mora ustanoviteljici obcini Jezersko kvartalno
porocati o vsakokratnih odplacilih glavnice in obresti najetega kredita.

Stevilka:
Jezersko, dne

Zupan
Andrej Karnicar



Priloga: Povzetek posojilnih pogojev:

St.  Vsebina Opredelitev

1 Kreditojemalec Komunala Kranj d.o.o.

2 Kreditodajalec NLB d.d. / BKS bank d.d.

3 Program dolgoroc¢no financiranje

4 Namen kredita nalozbe v nepremicnine

5 Visina kredita: EUR 6.000.000

6 Roé&nost kredita skupna rocnost 20 let (240 mesecev), od tega moratorij na
odplacilo glavnice 1 leto

7 Natin ¢rpanje kredita veckratno namensko ¢rpanje kredita na podlagi predloZene
dokumentacije

8 Podpis kreditne pogodbe najkasneje do 30.6.2025

9 Predvideno prvo ¢rpanje 20. dan naslednjega meseca po podpisu pogodbe

10 Skrajni rok ¢rpanja leto dni po podpisu pogodbe

11 Kon¢ni datum zapadlosti kreditov: 20 let od podpisa pogodbe

12 Natin placila glavnice kredita V 228-ih enakih mesecnih obrokih, placljivih vsakega 20. v
mesecu.

13 Nacin placila obresti kredita isto¢asno z obroki
10 kom bianko podpisanih menic podjetja s podpisano
menic¢no izjavo in

14 Zavarovanje zastava bremen proste poslovne nepremicnine in
pripadajocega zemljisca, ki je predmet financiranja.
Zavarovanja se sklenejo v notarski obliki.

15 Obrestna mera: 3 ali 6-mesecni EURIBOR + 0,55% / 0,85% / 1,05% p.a.
0,20% enkratno za obdelavo in vodenje nalozbe

16 Stroski kredita (NLB):
0,16% p.a. za necrpan del kredita od 1.1.2026 dalje
0,10% enkratno za obdelavo in vodenje nalozbe

17 Stroski kredita (BKS):

0,10% mesecno za necrpan del kredita

0,10% p.a. nadomestilo za letno spremljavo nalozbe




